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Steuerliche Anderungen flr den
Immobiliensektor auf Grund des

Steuerpakets fur 2010

Das vom Parlament verabschiedete
Gesetz enthalt im Vergleich zum
Gesetzesentwurf  eine  wesentliche
Anderung: Die Vorschriften (iber
registrierten Anteilsbesitz gelten auch
fir Gesellschaften mit Grundeigentum.
Des weiteren stellen wir nachfolgend

weitere Regelungen dar die von
unseren frlheren Informationen
abweichen.

Auf Grund der ab 1. Januar 2010
glltigen Steueranderungen wird auch
der Erwerb eines Anteils in einem
Unternehmen mit Immobilienvermégen
gebihrenpflichtig. Weiterhin ist der
Gewinn von auslandischen
Gesellschaftern aus der Verauf3erung
von Anteilen an Gesellschaften mit
Immobilienvermdgen korperschaft-
steuerpflichtig. Insoweit ist zu
beachten, dass die beiden Gesetze
unterschiedliche Begriffe verwenden.

Korperschaftssteuer

Die Kdrperschaftsteuerregelungen
bestimmen ab 2010 auslandische
Personen als Steuersubjekte und
besteuert sie, soweit sie ihren Anteil in
einer Gesellschaft mit
Immobilienvermdgen veraufert, durch
Kapitalsenkung herauslost, als
Sacheinlage verwendet oder ohne
Gegenwert Ubertragt. Als Gesellschaft
mit  Immobilienvermégen gilt der
Steuerzahler und seine verbundene
Unternehmen mit inlandischem
Immobilienbesitz, wenn

e mindestens 75 % des
Anlagevermégens besteht aus
inlandischen Immobilien, und

+ die Gesellschaft hat einen solchen
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auslandischen Gesellschafter, der
in einem Land steuerpflichtig ist,
mit welchem kein Abkommen
besteht oder das Abkommen die
Besteuerung des Kursgewinnes in
der Republik Ungarn erméglicht.

Der Wert der Immobilien muss zum
Marktpreis bestimmt werden. Laut
Gesetzesbegrindung sind die Anlagen
jahrlich, auf Grundlage des
Jahresabschlusses  zu bewerten.
Verbundene Unternehmen miissen die
Angaben jahrlich konsolidieren. Soweit
der Unternehmensverbund als
Immobilienunternehmen  einzuordnen
ist, gelten die einzelnen Mitglieder als
Immobilienunternehmen.

Als steuerpflichtiger Gewinn aus der
AnteilsveraulRerung oder der
Kapitalherabsetzung gelten die
vereinnahmte Gegenleistung abziiglich
der nachgewiesenen Ausgaben fir den
Erwerb und fur den Betrieb des
Grundvermdgens. Das Gesetz
bestimmt fur bestimmte
VeraulRerungsformen den Gegenwert
gesondert. Die Hohe der Steuer
betrdgt grundsatzlich 19 %. Die
entsprechende Steuererklarung ist bis
zum 20. November des Folgejahres,
dass auf das Steuerjahr folgt,
einzureichen. Gleichzeitig ist die
Steuer zu entrichten. Der ausléndische
Gesellschafter ist berechtigt, die, im

Ausland als Korperschaftssteuer
bezahlte Summe, als
Steuerriickhaltung von der

Kdrperschaftssteuer abzuziehen.

Borsenotierte Steuerzahler unterliegen
nicht den Regelungen far
Gesellschaften mit
Immobilienvermdgen.
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Insoweit ist anzumerken, dass die
nationalen Regelungen far die
Besteuerung der Verdulerungsgewinne
durch Doppelbesteuerabkommen
modifiziert werden kdnnen.

Ab 2010 wird der  allgemeine
Geblhrensatz von 10 % auf 4 % gesenkt,
wenn der Umsatzwert 1 Mrd. HUF nicht
tibersteigt. Uber diesem Wert betragt der
Geblhrensatz 2 %, begrenzt auf
hochstens 200 Mio. HUF. Bei einem
Wohnungskauf betrdgt die Hohe der
Gebluhr bis 4 Mio. HUF 2 % und dariber
4 %.

Ab 1. Januar 2010 ist der Erwerb eines
Vermogensanteils von mindestens 75 %
in einer Gesellschaft mit
Immobilienvermbdgen  gebihrenpflichtig.
Das Grundvermégen von verbundenen
Unternehmen ist einzurechen. Die Hohe
der Gebiihr betragt 4 % (bzw. 2%) auf
Grund des Marktwertes der erworbenen
Immobilien. Die Gebuhrenpflicht gilt nicht
fur Erwerbe, die ldnger als 5 Jahre
zuriickliegen und fur Erbschaften oder
durch Schenkungen. Der Erwerb von
Gesellschaftsanteilen mit
Immobilienvermdégen muss der
Steuerbehdrde gemeldet werden.

Als vorubergehende Erleichterung wird
die Frist fur Immobilienmakler fir den
Weiterverkauf bzw. beim Hausbau um
2 Jahre verlangert, falls diese zur
Gebuhrfeststellung bei
Immobilienvermittlung  zwischen  dem
1. Oktober 2004 und dem 31. Mai 2009
bzw. bei der Renovierung eines
Wohnhauses zwischen dem 1. Oktober
2006 und dem 31. Mai 2009 der
Steuerbehdrde angemeldet wurden. Die
Frist zur Einreichung eines Antrags auf
Verlangerung ist der 31. Januar 2010,
falls die eigentliche Frist zwischen
1. Oktober 2008 und 15. Januar 2010
ablaufen wirde. Falls die eigentliche Frist
nach dem 15. Januar 2010 ablauft, dann
ist die Frist zur Einreichung des Antrags
der Tag des Ablaufs der Originalfrist.

Ab 2010 wird die Inanspruchnahme
der 2 % Gebuhr far
Finanzleasinggesellschaften zur

Finanzierung von Immobilien vereinfacht,
da der gesamte Umsatz dieser
Gesellschaften nur zu 50 % aus
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Finanzleasingtatigkeit bestehen muss.
Friher mussten diese Gesellschaften
die 50 % Umsatzgrenze ausschlieBlich
mit Immobilien-Finanzleasing
erreichen.

Mit Rulcksicht auf die Finanzkrise
bekommen die Leasingnehmer, die
ihre eigene Immobilie verkaufen, aber
gleichzeitig zurickmieten und das
Eigentum bei Ende der Laufzeit wieder
zuriickibertragen wird, eine
voribergehende Befreiung von der
Gebuhr, die zwischen der Verkiindung

des Gesetzes und dem
31. Dezember 2012 angemeldet
wurden.

Die Steuerbehtrde verpflichtet die
Firmengerichte zur Datenlbermittlung
bei einer qualifizierten, mehrheitlichen
EinfluBgewinnung, damit sie den
Erwerb  von  Gesellschaften — mit
Immobilienvermdégen bzw. die
Geblhrenpflicht  Uberwachen kann.
Das gleiche gilt far die
Gemeindenotare Uber die im Ausland
eingetragenen Mitglieder von
Gesellschaften die Immobilien Uber
einem Marktwert von 500 Mio. HUF
oder ein Gebdude (Uber 1000
Quadratmeter oder ein Grundstiick
Uber 10000 gm besitzen. Die
Steuerbehdrde verdffentlicht jeweils bis
zum 30. September des Jahres bzw.
bei Gesellschaften mit abweichendem
Geschéftsjahr innerhalb von
120 Tagen nach der Frist der
Korperschaftssteuererklarung die Liste
der Gesellschaften mit
Immobilienvermdégen.

Die Kulturabgabe wird mit dem

1. Januar 2010 abgeschafft.



